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Rio de Janeiro, Abril de 2022

Senhores Investidores

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Comissao de Valores Mobiliarios

B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 2112 Série da 12 Emissao de CRI da RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na
Resolugcao Comissdo de Valores Mobilidrios n? 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei

6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

OPEA SECURITIZADORA SA, localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima n? 4.440, 112 andar, parte - Itaim Bibi,
sao paulo Sao Paulo. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME")
sob o n® 02.773.542/0001-22.

OBJETO SOCIAL

n/a

CARACTERISTICAS DO CRI
Codigo CETIP / Cédigo ISIN 19D0618118/BRRBRACRI5SM7
Instrugao CVM ICVM 476

RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

Coordenador Lider VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Banco Liquidante ITAU UNIBANCO S.A.

Banco Escriturador ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 1/211

Valor Total da Emissao 100.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 100.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 05/04/2019

Data de Vencimento 05/04/2024

Os CRI serdo integralizados a vista na data de sua subscricao, nos
termos acordados no respectivo boletim de subscricdo, pelo seu
Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo calculada desde
a primeira Data de Integralizagdo, podendo ser colocados com
agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, na data de
subscricao dos CRI, desde que assegurado a todos os investidores
em condicao de igualdade;

Forma de Subscricao e Integralizacao
e Preco de Integralizacao

Remuneracgao %DI 100
Data de Integralizacao 24/09/2019
Repactuagao n/a

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora
para a integralizacdo das Debéntures. O destino final dos recursos captados por meio das Debéntures sera o
investimento, direto ou indireto, através das SPEs, nos Empreendimentos Imobiliarios.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiducidrio e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacao dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos ocumentos da Emissao.

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=108&titulo=CRI&empresa=OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S&pasta_raiz=OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S
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POSICAO DO CRI

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 05/04/2019  100.000 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2019 0 0 0 0 0 0 100.000
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 100.000
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 100.000
GARANTIA

Garantias: Com excecao do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacao da

Emissora;

Regime Fiduciario: Serd instituido, pela Emissora, regime fiducidrio sobre as Debéntures, os Créditos
Imobiliarios e as CCl, na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/97, segregando-os do patriménio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicdo do Patriménio Separado;

LASTRO

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA

CCI

-

3.0, Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios vinculados & presente

Emissdo possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: 11* (décima primeira) emissdo de debéntures da Devedora;

(ii)

Série: série Unica;

(111) Quantidade de Debéntures: 100.000 (cem mil) Debéntures;

(iv) Valor total da Emissdo de Debéntures: R$100.000.000,00 (cem milhes de reais);

(v)  Valor Nominal Unitdrio das Debéntures: R$1.000,00 (mil reais), na Data de primeira

integralizacio das Debéntures:

(vi) Pagamento da Amortizacdo das Debéntures:

AMORTIZACAO

0O pagamento da Amortizacdo sera realizado em 03 (trés) parcelas do Valor Nominal Unitario, nas datas e

proporcoes estabelecidos abaixo:

n2Datas de Pagamento da Amortizacao Percentual de Amortizacao sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
1 10 de abril de 2023 33,3333%
2 09 de outubro de 2023 49,9999%
3 Data de Vencimento 100,00%
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REMUNERACAO

Datas de Pagamento da Remuneracao: O primeiro pagamento da Remuneragdo sera realizado em 09 de julho
de 2019 e os demais pagamentos trimestralmente, nos meses abril, julho, outubro e janeiro, sendo o UGltimo
pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela constante abaixo:

n? Datas de Pagamento da Remuneracao
1 09 de julho de 2019
2 09 de outubro de 2019
3 08 de janeiro de 2020
4 08 de abril de 2020

5 08 de julho de 2020
6 07 de outubro de 2020
7 07 de janeiro de 2021
8 07 de abril de 2021
9 07 de julho de 2021
10 07 de outubro de 2021
11 07 de janeiro de 2022
12 07 de abril de 2022
13 07 de julho de 2022
14 07 de outubro de 2022
15 09 de janeiro de 2023
16 10 de abril de 2023
17 07 de julho de 2023
18 09 de outubro de 2023
19 09 de janeiro de 2024
20 Data de Vencimento

RESGATE ANTECIPADO

Resgate Antecipado: A Emissora realizara o resgate antecipado integral dos CRI nas hipdteses de pagamento
antecipado facultativo dos Créditos Imobilidrios em caso de vencimento antecipado das Debéntures, em razao
do Resgate Antecipado Facultativo Especial, nos termos da Clausula 5.2 da Escritura de Emissdo das
Debéntures. O resgate antecipado integral dos CRI serd realizada de acordo com os procedimentos operacionais

da B3 (segmento CETIP UTVM).

Oferta de Resgate Antecipado Facultativo: A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo,
mediante deliberacao do seu Conselho de Administracao, realizar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio e operacionalizada da seguinte forma:

(i) a Devedora realizard a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo por meio da Comunicacdo de Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio nos termos da Escritura de Emissao das

Debéntures;

(ii) apds o recebimento pela Securitizadora da Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, esta
publicara, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicacdo, os termos da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo, para que os Titulares de CRI se manifestem acerca da sua adesdo, ou nao, a oferta de
resgate antecipado dos CRI na forma prevista no Termo de Securitizacdo. Apés consulta e decisdo dos titulares
de CRI, a Securitizadora terd 1 (um) Dia Util, contado do prazo final de recebimento da manifestacdo dos
titulares de CRI, para enviar Resposta a Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado a Devedora a respeito
da quantidade de CRI e do valor a ser resgatado antecipadamente;

(iii) a Devedora poderd condicionar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo a sua aceitagdo por um
percentual minimo de Debéntures, a ser definido pela Devedora quando da realizacdo da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo. Tal percentual deverd estar estipulado na Comunicacdao de Oferta de Resgate
Antecipado. Nesta hipétese, caso ndo seja atingida a adesdo do percentual minimo estabelecido pela Devedora,
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nao sera realizado o resgate antecipado; e

(iv) o valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo serd equivalente: (i) ao Valor
Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario acrescido (ii) da respectiva Remuneracao até a data de
Resgate Antecipado Facultativo, calculada nos termos da Clausula 4.2 da Escritura de Emissao de Debéntures; e
(iii) de eventual prémio de resgate a ser oferecido a Securitizadora, a exclusivo critério da Devedora, o qual ndo
podera ser negativo.

As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, promover o resgate antecipado da totalidade
das Debéntures em circulacao (“Resgate Antecipado Facultativo Especial”).

Resgate Antecipado Facultativo Especial: A Devedora realizard o Resgate Antecipado Facultativo Especial por
meio de Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Especial enderecada a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data
de realizacao do Resgate Facultativo Especial.

O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo Especial serd o Valor Nominal
Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério acrescido (i) da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a
Data de Integralizacao, ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior até a data de Resgate
Antecipado Facultativo Especial, conforme o caso, (ii) de prémio equivalente: (a) de 05 de abril de 2021
(inclusive) a 05 de abril de 2022 (exclusive), a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) incidente sobre o
somatério do Valor Nominal Unitario e da Remuneracao na data do Resgate Antecipado Facultativo Especial; e
(b) de 05 de abril de 2022 (inclusive) a 05 de abril de 2024 (exclusive), a 0,50% (cinquenta centésimos por
cento) incidente sobre o somatério do Valor Nominal Unitario e da Remuneracao na data do Resgate Antecipado
Facultativo Especial.

As Debéntures resgatadas antecipadamente serao obrigatoriamente canceladas pela Devedora.
Nao serd permitido o Resgate Antecipado Facultativo Especial parcial.

Na hip6tese de Resgate Antecipado Facultativo Especial das Debéntures, a Emissora devera resgatar
imediatamente a totalidade dos CRI.

PATRIMONIO SEPARADO

DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

Regime Fiducidrio: Em observancia a faculdade prevista no artigo 92 da Lei n? 9.514/04, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre: (i) os Créditos Imobiliarios, que sdao expressamente
vinculados ao presente Termo de Securitizacao; (ii) sobre as Debéntures; (iii) a CCI; e (iv) a Conta
Centralizadora, nos termos da declaracao constante do Anexo IV deste Termo de Securitizacao.

O Regime Fiducidrio serd instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual sera registrado na Instituicdo
Custodiante, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

Patrimo6nio Separado: Os Créditos Imobiliarios, as Debéntures, a CCl e a Conta Centralizadora sujeitos ao
Regime Fiducidrio ora instituido sdo destacados do patrimo6nio da Emissora e passam a constituir Patrimonio
Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n? 9.514/97.

O Patrimo6nio Separado serda composto pelas Debéntures, pela CCl, pelos Créditos Imobilidrios e pela Conta
Centralizadora, e destinar-se-& especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacles relativas ao
Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.
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Os Créditos Imobilidrios objeto do Regime Fiducidrio responderdo apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e
pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimdnio Separado e respectivos custos tributarios,
conforme previsto neste Termo, estando imunes a qualquer acao ou execucao de outros credores da Emissora
gue nao seus beneficidrios, ou seja, os Titulares de CRI.

CLAUSULA NONA - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrard o Patrimdnio Separado instituido para os fins
desta Emissao, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, bem como mantendo
registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas
demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n? 9.514/97.

Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracao
temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

Para fins do disposto no item 9 do Anexo lll a Instrucdo CVM n? 414/04, a Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissao de CCl serd realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo a Emissora a
guarda e conservacao de uma via da Escritura de Emissdao das Debéntures que deu origem aos Créditos
Imobiliarios, bem como o envio de uma cépia digitalizada da Escritura de Emissao das Debéntures a Instituicao
Custodiante previamente ao registro da CCl; e

(ii) a arrecadacdo, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobilidrios sao atividades que serao
realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de CRI, na proporcao que detiverem dos referidos titulos.

Com relacdo a administracdo dos Créditos Imobilidrios, compete a Emissora:

(i) controlar a evolucao da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as condicdes estabelecidas na
Escritura de Emissao de CCl; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se tornarem
necessarias a cobranga de eventuais Créditos Imobilidrios inadimplidos.

Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracao de sua
quebra.

CLAUSULA DEZ - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Eventos de Liquidacao do Patrimo6nio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a
assuncao imediata e transitéria da administracao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio:

(i) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido através do
deposito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n® 11.101/05 pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(iii) decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes nao pecuniarias previstas neste
Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patriménio Separado poderd ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 8 (oito) Dias Uteis, contados do inadimplemento; ou

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo,
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sendo que, nessa hipdtese, a liquidacao do Patrimbnio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento
ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do inadimplemento.

A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do PatrimOnio Separado e assumida a
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre a
eventual liquidacado do Patriménio Separado. Referida Assembleia Geral dos Titulares devera ser realizada no
prazo de 20 (vinte) dias corridos contados da data da convocagao.

Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.1.2 acima, os Titulares de CRI deverao deliberar:
(i) pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipdtese na qual deverd ser nomeado o liquidante e determinadas
as formas de liquidacdo; ou (ii) pela nado liquidacao do Patriménio Separado, hipdtese na qual deverd ser
deliberada a continuidade da administracdo do Patriménio Separado por nova securitizadora, fixando-se as
condicoes e termos para sua administracao, bem como a remuneracao da instituicao administradora nomeada.

A deliberacao pela nao declaracao da liquidacao do Patriménio Separado devera ser tomada pelos Titulares de
CRI que representem, no minimo, 51% (cinquenta e um por cento) dos CRI em Circulagao.

Na hipdtese de liquidacao do Patrimdnio Separado e caso os Titulares de CRI em Circula¢do assim deliberem,
serdo adotados os procedimentos estabelecidos na cladusula 10.2 abaixo.

Liguidacdo do Patriménio Separado: A liquidacdo do Patrimdnio Separado serd realizada:

automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento pactuadas, ou, a qualquer
tempo, na hipdtese de resgate antecipado ou amortizacao integral dos CRI; ou

apo6s a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja o vencimento antecipado em funcdo
da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado), mediante transferéncia dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de extincao de
toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou a
instituicao administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao dos Titulares
de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patrimdnio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios que lhe foram
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos, e (d) transferir
os Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui instituido.

O Agente Fiduciério devera fornecer a Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a partir da extincdo do
Regime Fiduciadrio a que estd submetida a CCl e uma vez satisfeitos os créditos dos beneficidrios, termo de
quitacdo, que servird para baixa, junto a Instituicdo Custodiante, das averbagdes que tenham instituido tal
regime fiducidrio. Tal ato importara, no caso de extincao do Patrim6nio Separado nos termos do inciso “(i)” da
Clausula 10.2 acima, na reintegracdo ao patriménio comum da Devedora dos eventuais créditos que sobejarem.
Na hipdtese de extingdo do Patrimonio Separado nos termos do inciso “(ii)” da Clausula 10.2 acima, os Titulares
de CRI receberdo os créditos oriundos da CCl e do Patrimo6nio Separado em dacao em pagamento pela divida
resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada
pelos Titulares de CRI) a restituir prontamente a Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos
valores devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario (ou pela instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRI) com relacdo a cobranca dos referidos créditos derivados da CCl e dos demais Documentos da
Operacao.
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DECLARACAO DA EMISSORA

DiocuSign Envetopa I0: 258EETF-A803-4A0A-A8E5-930C0AMEZE

C opea

Deeclaragido do Diretor de Relagdes com Investidores atestando o cumprimento mtegral e manutencio das
disposigdes contidas nos termos de seouritizagio da 1* Emissao da 211* Série (CRL1CIA 21 - Cadigo IF:
1900618118, e, além disso, atestando que:

L

II.

Il

Tv.

V.

VI

VIL

WL
IX.

Os recursos capiados com as emissées foram utilizados, pela Sccuriozadora, para o pagamento do
preco da aquisiciao dos créditos conforme previsto no Termo de Securitizagio;

Mao foram realizadas operagbes fora de sen ohjeto social e foram observadas as disposiches
estanitdrias, legais ¢ regulamentares em vigor,

Hoarve altersgdio no Estatuto Social da Securitizadora durante o exercicio social de 2021, confore
anexo, qual seja o aumento de capital de social realizado em dezembro que reflete os demais ao
longo do ano;

Foi mantido o registro de companhia aberta junto & Comissdo de Valores hMobilianos;

Manteve mstitnido o reginie Gduciine sobre oz créditos que foram wilizados para lastro da
emissio dos valores mobilidnos;

Asseguron a existéncia ¢ a integridade dos valores mobilianios, atives financeiros ou instnonentos
que lastreiem operaches de securitizacio, os quais se encontram custodiados on sdo objeto de
uarcla por terceiro contralado para esta Analidade nos termos dos docunentos da oferta, confonue
declaragiio de custddia do custodiante, conforme iwneiso XX do art. 117 da Instougdo 5537146,

(1) asseguron que adota procedimentos intemos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
wvalores mobilidrios, ativos financeiros, on instumentos confratais que lastreicm operagdes de
securitizagdo, nio sejam cedidos a terceiros e (11) inclusive quando custodiados on objeto de guarda
por terceiro conlralado para esta fnalidade, conforme meiso XX do at. 117 da Instrugio 583/16.
Penmanece cumprindo imtegralmente as disposigdes constante do Temmo de Ssouriizagio;

s créditos objeto do regime fiducidrio: (i) destinam-se exclusivamente & liquidacio dos fimlos a
que estiverem afetados; (i) estho isentos de qualquer aglo ou excouglio pelos credores da
Securitizadora ressalvado o disposto no art. 76 da Medida Provisdria n® 2. 158-35, de 24 de agosto
de 2001: e (1) nio sio passivels de constiigio de garantias ou de excussdo por quatsgquer dos
credores da Conganbia Securinzadorn, por mais privilegiade que sejam:

Permanccem validas as declaraches da Secwsifizadora dispostas nos respectives Termos de
Securitizacio;

550 Panlo, 30 de marco de 2022,

Thiags Fana Jessita Pininy

OFEA SECURITIZADORA S.A.
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RELATORIO DA EMISSORA

O relatdrio da emissora na intrega pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/108_2022-03-24 132129_relatorioemi_2021.pdf
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COVENANTS
CLAUSULA
. . = — o Data de
Inicio apuracao Limite apuracao = Covenants
apuracao
01/04/2019 01/07/2019 15/06/2019 Visualizar
Descricao: ~ ~ L

: ; - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,09 <= 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:

(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DiVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 5,22 >= 15 [oJ%
CUSTOS A APROPRIAR)

01/07/2019 30/09/2019 15/08/2019 Visualizar

Descricao: ~ = L

’ : ” A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,071 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:

(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 4,93 >= 1,5 OK|
CUSTOS A APROPRIAR)

01/10/2019 30/12/2019 08/11/2019 Visualizar

Descricao: o o ..

: p 4 A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,133 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:

(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,97 >= 1,5 OK|
CUSTOS A APROPRIAR)

02/01/2020 01/04/2020 23/03/2020 Visualizar

Descrigao: ~ 5ok

: p - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,205 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:

(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,34 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)

01/04/2020 30/06/2020 18/05/2020 Visualizar

Descrigao: ~ X ik

: p - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,15 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:

(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 2,72 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)

30/06/2020 29/09/2020 17/08/2020 Visualizar

Descrigao: ~ N

: p - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,21 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:

(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,39 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)

30/09/2020 30/12/2020 13/11/2020 Visualizar

Descricao: ~ U

: ; - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,052 s 0.8 oK


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2019-06-15_COVENANTS RB 211 CYRELA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2019-08-15_COVENANTS RB 211 CYRELA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2019-11-08_COVENANTS RB 211 CYRELA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2020-03-23_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2020-05-18_RB211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2020-08-17_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2020-11-13_rb211.pdf
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Inicio apuracao Limite apuracao DER GO Covenants
purac pura¢ apuracao
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 4,00 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
31/12/2020 05/04/2021 22/03/2021 Visualizar
Descrigao: ~ Nk
: p - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,091 <= 0.8 m
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 2,99 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
31/03/2021 30/06/2021 14/05/2021 Visualizar
Descrigao: ~ 5k
: p - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,20 <= 0.8 m
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,33 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
30/06/2021 29/09/2021 13/08/2021 Visualizar
Descricao: ~ U
: : : A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,33 <= 0.8 m
LIQUIDO
Descrigép:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIiVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 2,93 >= 15  [oJG
CUSTOS A APROPRIAR)
30/09/2021 30/12/2021 12/11/2021 Visualizar
Descricao: ~ P
: ; : A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,09 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descrigio:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIiVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,62 >= 15 [oJ%
CUSTOS A APROPRIAR)
31/12/2021 04/04/2022 21/03/2022 Visualizar
Descricao: ~ P
' ; - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,066 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,68 >= 15 [oJ4
CUSTOS A APROPRIAR)

*As demonstracdes do calculo dos covenants podem ser acessadas no link Visualizar

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
09/07/2019 09/07/2019 Juros R$ 12,13536000
09/10/2019 09/10/2019 Juros R$ 15,25879000
08/01/2020 08/01/2020 Juros R$ 11,89502000
08/04/2020 08/04/2020 Juros R$ 10,20699000
08/07/2020 08/07/2020 Juros R$ 7,17367000
07/10/2020 07/10/2020 Juros R$ 5,01629000
07/01/2021 07/01/2021 Juros R$ 4,64134000



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2021-03-22_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2021-05-14_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2021-08-13_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2021-11-12_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2022-03-21_rb211.pdf
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Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
07/04/2021 07/04/2021 Juros R$ 4,88790000
07/07/2021 07/07/2021 Juros R$ 8,09993000
07/10/2021 07/10/2021 Juros R$ 12,45844000
07/01/2022 07/01/2022 Juros R$ 18,75482000
07/04/2022 07/04/2022 Juros R$ 24,52146000
07/07/2022 07/07/2022 Juros Agendado -
07/10/2022 07/10/2022 Juros Agendado -
09/01/2023 09/01/2023 Juros Agendado -
10/04/2023 10/04/2023 Juros Agendado -
10/04/2023 10/04/2023 Amortizagao Variadvel| 33,333330% |Agendado -
07/07/2023 07/07/2023 Juros Agendado -
09/10/2023 09/10/2023 Juros Agendado -
09/10/2023 09/10/2023 Amortizagao Variavel| 49,999990% |Agendado -
09/01/2024 09/01/2024 Juros Agendado -
09/04/2024 09/04/2024 Juros Agendado -
09/04/2024 09/04/2024 Amortizagao Variavel| 100,000000% |Agendado -
RATING

Esta emissao nao possui classificacdo de risco.

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2021.

ADITAMENTOS
TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 26/04/2019
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 26/04/2019 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
célculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 2112 Série Baixar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/RBSEC_TS_1o_Aditamento_211.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PURB211_19D0618118.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGO Realizada em 08/04/2021 | Visualizar
AGO Realizada em 30/03/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 04/10/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 09/04/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 25/02/2021 | Visualizar

FATOS RELEVANTES
Fato Relevante Divulgado em 09/04/2021 | Visualizar
RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

A Opea Securitizadora S.A. (“Companhia”) realizou 93 emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") e
17 emissdes de Certificado de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”) em 2021, e auferiu um resultado de R$ 1.046 mil no
exercicio de 2021, provenientes basicamente da receita de servicos prestados na emissao do CRI/CRA e “spread” na
venda. Durante o exercicio de 2021, os acionistas aprovaram a renuncia de dividendos no valor de R$ 1.629 mil e o
pagamento de dividendos no montante de R$ 112 mil. Apds a apuracao do lucro no final de 2021, a Companhia
constitui dividendos obrigatérios, conforme estatuto social, no valor de R$ 249 mil.

A Administracdo da Companhia é otimista com potencial de crescimento do mercado de crédito estruturado e
securitizacao, dado o perfil de longo prazo dos nossos produtos, que continuam consistentemente demandados pelos
investidores locais, incluindo institucionais e pessoas fisicas.

Em entendimento a Instrucdo CVM n? 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que a Companhia, no exercicio de
2021, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda. somente para a prestacao de servicos de revisao das
informacdes trimestrais e auditoria das demonstracdes contdbeis anuais, ndo tendo a referida empresa prestado
qualquer outro tipo de servico a Companhia. A Administragao.

O Relatério da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

Contexto operacional

A Opea Securitizadora S.A. (“Companhia”) é uma Companhia an6nima aberta, tem sede e foro na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria n? 1.240, 62 andar, Conjunto 62. Seu controlador é a Yawara Brasil S.A.

A Companhia tem como principal atividade a aquisicao de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobilidrios e em direitos do agronegécio.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_08-04-2021_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_30-03-2021_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_04-10-2021_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_09-04-2021_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_25-02-2021_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_09-04-2021_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/112326_018406_24032022114409.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/112326_018406_24032022114409.pdf
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CONTROLADORA

OPEA SECURITIZADORA S.A. R$ - MIL

Abril 2022

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Controladora |ATIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
1 Ativo Total 20,108 100.00% (16,780 100.00% (32,475 100.00%
1.01 Ativo Circulante 14,958 74.39% 14,134 84.23% 30,706 94.55%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1,297 6.45% 4,319 25.74% 4,461 13.74%
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 224 1.11% 0 0.00% 18,474 56.89%
1.01.02.01 Qplicag()es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 224 111% 0 0.00% 18,474 56.80%
o Resultado
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 224 1.11% 0 0.00% 18,474 56.89%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 ,;\plicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.01.02.03  [Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 1,092 5.43% 300 1.79% 1,023 3.15%
1.01.03.01 |[Clientes 1,092 5.43% 300 1.79% 1,023 3.15%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 3,505 17.43% 2,754 16.41% 1,380 4.25%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 3,505 17.43% 2,754 16.41% 1,380 4.25%
1.01.06.01.01|Impostos a recuperar 3,505 17.43% 2,754 16.41% 1,380 4.25%
1.01.07 Despesas Antecipadas 260 1.29% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 8,580 42.67% 6,761 40.29% 5,368 16.53%
1.01.08.01 [Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 8,580 42.67% 6,761 40.29% 5,368 16.53%
1.01.08.03.01(Aplicacdes financeiras vinculadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.02|Outros créditos 8,580 42.67% 6,761 40.29% 5,368 16.53%
1.01.08.03.03[Recebiveis imobilidrios 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02 Ativo Nao Circulante 5,150 25.61% 2,646 15.77% 1,769 5.45%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 58 0.29% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01 ,;\plicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
o Resultado
1.02.01.01.01|Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1020102 | esultados Abrangentes |9 0.00% o 0.00% o 0.00%
1.02.01.03  [AplicacOes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 ([Contas a Receber 48 0.24% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02|Outros créditos 48 0.24% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 [Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 8 0.04% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 8 0.04% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 2 0.01% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01(Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 2 0.01% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.01Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 10 0.05% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01 |ParticipacOes Societarias 10 0.05% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02|Participagdes em Controladas 10 0.05% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.03(Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.03 Imobilizado 1,281 6.37% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.01 (Imobilizado em Operacdo 313 1.56% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 968 4.81% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 3,801 18.90% 2,646 15.77% 1,769 5.45%
1.02.04.01 |Iintangiveis 3,801 18.90% 2,646 15.77% 1,769 5.45%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.02|Intangiveis 3,801 18.90% 2,646 15.77% 1,769 5.45%
Controladora [PASSIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV

2 Passivo Total 20,108 100.00% (16,780 100.00% (32,475 100.00%
2.01 Passivo Circulante 5,109 25.41% 7,214 42.99% 5,622 17.31%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 3,600 17.90% 555 3.31% 243 0.75%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 3,600 17.90% 555 3.31% 243 0.75%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 726 3.61% 1,358 8.09% 1,370 4.22%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 726 3.61% 1,358 8.09% 1,370 4.22%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 331 1.65% 2,092 12.47% 2,720 8.38%
2.01.03.01 |Obrigac0es Fiscais Federais 331 1.65% 2,092 12.47% 2,720 8.38%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02{Impostos, taxas e contribuigdes 331 1.65% 2,092 12.47% 2,720 8.38%
2.01.03.02 |Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 452 2.25% 3,209 19.12% 1,289 3.97%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 3,209 19.12% 1,289 3.97%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 3,209 19.12% 1,289 3.97%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 452 2.25% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagcbes por Pagamentos Baseados em Agdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Cessao de certificados de créditos imobilidrios a pagar|0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.05|Adiantamentos recebidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|0utras contas a pagar 452 2.25% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 PDanE%(iisnus:dborse Ativos N&ao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Ndo Circulante 856 4.26% 26 0.15% 26 0.08%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.02.01.03 |Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 832 4.14% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 249 1.24% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02  |Outros 583 2.90% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigag6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|Dividendos a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 24 0.12% 26 0.15% 26 0.08%
2.02.04.01 |Provis0es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |24 0.12% 26 0.15% 26 0.08%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 24 0.12% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.05|Provisao para riscos 0 0.00% 26 0.15% 26 0.08%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 14,143 70.34% 9,540 56.85% 26,827 82.61%
2.03.01 Capital Social Realizado 12,311 61.22% 1,191 7.10% 15,692 48.32%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emissdo de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienagao de Bonus de Subscrigao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opcdes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,832 9.11% 8,349 49.76% 11,135 34.29%
2.03.04.01 |Reserva Legal 290 1.44% 238 1.42% 3,138 9.66%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencado de Lucros 1,542 7.67% 8,111 48.34% 7,997 24.63%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 12,424 100.00% (12,395 100.00% 21,053 100.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -1,529 -12.31% |-1,093 -8.82% -2,842 -13.50%
3.03 Resultado Bruto 10,895 87.69% 11,302 91.18% 18,211 86.50%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -13,223 -106.43% |-4,624 -37.31% [-4,142 -19.67%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -3,374 -27.16% |-1,738 -14.02%  |-2,327 -11.05%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -9,848 -79.27% |-2,886 -23.28% |-1,815 -8.62%
3.04.05.01 |Despesas tributarias -17 -0.14% -78 -0.63% -16 -0.08%
3.04.05.02 Despesas de comercializagdo -473 -3.81% -95 -0.77% -640 -3.04%
3.04.05.03 |Outras (despesas) receitas operacionais liquidas -209 -1.68% -13 -0.10% 952 4.52%
3.04.05.04 |Despesas com pessoal -9,149 -73.64% |-2,700 -21.78%  |-2,111 -10.03%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -1 -0.01% 0 0.00% 0 0.00%
3.05 $§§3tl(t)2do Antes do Resultado Financeiro e dos 2,328 18.74% |6.,678 53.88% 14,069 66.83%
3.06 Resultado Financeiro 5,394 43.42% 3,283 26.49% 5,630 26.74%
3.06.01 Receitas Financeiras 5,530 44.51% 3,526 28.45% 6,206 29.48%
3.06.02 Despesas Financeiras -136 -1.09% -243 -1.96% -576 -2.74%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 3,066 24.68% 9,961 80.36% 19,699 93.57%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro |-2,020 -16.26% [-3,206 -25.87% |-6,303 -29.94%
3.08.01 Corrente -2,028 -16.32% |-3,206 -25.87% |-6,050 -28.74%
3.08.02 Diferido 8 0.06% 0 0.00% -253 -1.20%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 1,046 8.42% 6,755 54.50% 13,396 63.63%
3.1 Resultado Liquido de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 Ganhos/_Perdas Liquidas sobre Ativos de Operacdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuadas
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 1,046 8.42% 6,755 54.50% 13,396 63.63%
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Bésico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON 0,132 0.00% 0,852 0.01% 1,939 9.21%
3.99.02 Lucro Diluido por Agdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON 0,132 0.00% 0,852 0.01% 1,939 9.21%
Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -2,701 6,369 12,670
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 3,909 9,735 20,242
6.01.01.01  |Lucro (Prejuizo) do periodo 1,046 6,755 13,396
6.01.01.02 |Depreciacao 12 0 0
6.01.01.03 Proyiséo (reversdo) para créditos de liquidagdo 100 294 452
duvidosa
6.01.01.04 |Despesa com imposto e contribui¢do social 2,020 3,206 6,303
6.01.01.05 |Atualizacdo monetaria 28 -363 -1,162
6.01.01.06 [Amortizagdo 705 431 143
6.01.01.07 |Incorporagao RB Capital Securitizadora S.A 0 0 1,460
6.01.01.08 |Constituicao da provisao para riscos -2 0 -350
6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos -6,610 -3,366 -7,572
6.01.02.01 |Contas a receber -892 1,017 -617
6.01.02.02 |[Impostos a recuperar -759 -1,375 -281
6.01.02.03  |Outros créditos -2,127 -1,395 -2,204
6.01.02.04 (Contas a pagar 2,564 301 524
6.01.02.05 |Cessao de CCls a pagar 0 0 -2,276
6.01.02.06 |Impostos, taxas e contribuigdes -2,642 -555 -1,362
6.01.02.07 |Adiantamentos recebidos 0 0 0
6.01.02.08 |[Caixa restrito 0 0 0
6.01.02.09 |Imposto de renda e contribuicao social pagos -1,139 -3,279 -2,654
6.01.02.10 |Aplicagao financeira vinculada 0 0 0
6.01.02.11 |[Titulos e valores mobiliarios 0 0 0
6.01.02.12  |Recebiveis imobilidrios a receber 0 0 1,198
6.01.02.13  [Partes relacionadas -1,582 1,920 100
6.01.02.14  [Juros Pagos -33 0 0
6.01.02.15 (Juros recebidos 0 0 0
6.01.02.16 [Pagamentos de contingéncias 0 0 0
6.01.02.17 [Outras contas as pagar 0 0 0
6.01.03 Outros 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -2,447 -1,308 -1,437
6.02.01 ParticipagOes societarias -10 0 0
6.02.02 Venda de titulos e valores mobiliarios 0 0
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6.02.03 Venda de ativo nao circulante disponivel para venda [0 0 0

6.02.04 Aquisicao de ativo ndo circulante mantido para venda [0 0 0

6.02.05 Titulos e valores mobiliarios -252 0 0

6.02.06 Aquisicao de ativo intangivel e Imobilizado -2,185 -1,308 -1,437

6.02.07 Aquisicao de Direito de Uso 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 2,126 -5,203 -11,221

6.03.01 Partes relacionadas 0 0 0

6.03.02 Dividendos pagos -112 -5,629 -10,000

6.03.03 Juros sobre o capital préprio 0 -174 -3,150

6.03.04 Reducao de capital 0 0 0

6.03.05 Aumento de capital 2,289 1,200 729

6.03.06 Adiantamento para futuro aumento de capital 0 0 1,200

6.03.07 Leasing pago -51 0 0

6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugdo) de Caixa e Equivalentes -3,022 -142 12

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
Liquidez Geral 251.74% 195.22% 543.66%
Liquidez Corrente 292.78% 195.92% 546.18%
Endividamento Total 42.18% 75.89% 21.05%
Endividamento Oneroso 0.00% 0.00% 0.00%
Margem Bruta 87.69% 91.18% 86.50%
Margem Liquida 8.42% 54.50% 63.63%
Rentabilidade do Capital Préprio 7.99% 242.55% 99.74%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Aos acionistas da Opea Securitizadora S.A. (anteriormente denominada RB Capital Companhia de Securitizacdao)Sao
Paulo - SPOpiniaoExaminamos as demonstracdes financeiras da Opea Securitizadora S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Companhia de Securitizacao, “Companhia”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
compreendendo as politicas contdbeis significativas e outras informagdes elucidativas.Em nossa opinido, as
demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao
patrimonial e financeira da Opea Securitizadora S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacoes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil.Base para opiniaoNossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relacao a
Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.Principais assuntos de auditoriaNao temos principais assuntos de auditoria a serem
comunicados.Outros assuntos - Demonstracdao do valor adicionadoA demonstracao do valor adicionado (DVA)
referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, elaborada sob a responsabilidade da administracao da
Companbhia, e apresentada como informacgao suplementar, foi submetida a procedimentos de auditoria executados em
conjunto com a auditoria das demonstracdes financeiras da Companhia. Para a formacgao de nossa opiniao, avaliamos
se essa demonstracdo estd conciliada com as demonstracdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e
se a sua forma e conteldo estao de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 -
Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinidao, essa demonstracao do valor adicionado foi adequadamente
elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e estd
consistente em relacdo as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.Outras informacdes que acompanham as
demonstracdes financeiras e o relatério dos auditoresA administracdo da Companhia é responsavel por essas outras
informacdes que compreendem o Relatdrio da Administracao.Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras nao
abrange o Relatério da Administracao e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse
relatério.Em conexdao com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da
Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no
Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este
respeito.Responsabilidades da administracdo pelas demonstracdes financeiras A administracdo é responsdavel pela
elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas
no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.Na
elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsdvel pela avaliacdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracdes financeiras, a nao ser que a administracao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes. Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras Nossos
objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto, estao livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa
opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes



Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
OPEA SECURITIZADORA SA

12 Emissao de CRIs

Abril 2022

€ Simplific Pavarini

existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdbes econémicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.Como parte da auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:- Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas
demonstracdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacao, omissao ou representagdes falsas intencionais.- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo
de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.- Avaliamos a adequacdo das politicas
contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo.-
Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade operacional e, com base
nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicées que possam
levantar ddvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes
nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacao em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndao mais se manterem em continuidade operacional.- Avaliamos a
apresentacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacles e se as
demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada.Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administracao a respeito, entre
outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.Fornecemos
também aos responsaveis pela administracdo declaracao de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos
que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsdaveis pela administracao, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.Sdo Paulo, 8 de
marco de 2022KPMG Auditores Independentes Ltda.CRC SP014428/0-6Mark Suda YamashitaContador CRC
SP-271754/0-9

O Parecer dos auditores independentes pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualguer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberagfes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatdrio; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)

abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 100

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 512.100.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 358.658

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 28/05/2012

Data de vencimento: 18/02/2032

Taxa de Juros: IPCA + 4,9781% a.a.
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,

Vencimento Antecipado: sem que este ~tenhla relallizado qualqger‘ investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 138

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 225.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 100.000

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 23/05/2016

Data de vencimento: 27/05/2031
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Taxa de Juros: DI+ 1,75% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 140

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 24/03/2021
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 225.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 50.000

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 23/05/2016

Data de vencimento: 26/05/2021

Taxa de Juros: DI+ 0,10% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacdo da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 17

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE
Data do Vencimento Antecipado: 17/03/2009

Situacdo da emissora: INADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 20.000.000,46
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 66

Forma: ESCRITURAL

Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 28/07/2004

Data de vencimento: 28/07/2024

Taxa de Juros: IPCA + + 12% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 212

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 601.809.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 601.809

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/07/2019

Data de vencimento: 17/07/2024

Taxa de Juros: %DI 100

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 275

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 190.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 190.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Fianca,Fundo de Obra,Hipoteca
Data de emissao: 16/09/2020

Data de vencimento: 17/09/2024

Taxa de Juros:

DI+ 6,00% a.a.




Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
OPEA SECURITIZADORA SA

12 Emissao de CRIs

Abril 2022

€ Simplific Pavarini

Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 280

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 03/03/2022
Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 138.507.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 138.507

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Fundo de Reserva

Data de emissao:

25/06/2020

Data de vencimento:

24/02/2023

Taxa de Juros:

DI+ a) 3,000% (trés por cento) ao ano, até 22/02/2021 e b)
2,866% (dois inteiros, oitocentos e sessenta e seis milésimos
por cento) ao ano, a partir de 22/02/2021

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 73

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 350.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 455.906

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/08/2011

Data de vencimento: 17/02/2023

Taxa de Juros:

IPCA + 6,84% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 99

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 512.100.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 252.770

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 25/05/2012

Data de vencimento: 19/02/2025

Taxa de Juros:

IPCA + 4,0933% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 12

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.876.344.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 387.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 16/11/2020

Data de vencimento: 16/11/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 4,2957%
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 12

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.876.344.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 1.489.344

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 16/11/2020

Data de vencimento: 18/11/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 4,7218%

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 5

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 568.049.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 59.549

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 11/10/2019

Data de vencimento: 16/10/2023

Taxa de Juros: %DI 115
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 5

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 568.049.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 508.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 11/10/2019

Data de vencimento: 15/10/2024

Taxa de Juros: IPCA + 4,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informac0es contidas neste relatdrio ndao representam uma recomendacao de investimento, uma andlise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2022

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



